Verwalterstammtisch 2013
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Der nachste Schnee kommt
bestimmt

Verkehrssicherungspflichten von Eigentumer, Verwalter &
Co. — und das nicht nur zur Weithnachtszeit




Allgemeine Verkehrssicherung




Allgemeine Verkehrssicherungspflichten




Allgemeine Verkehrssicherung im Spiegel der
Rechtsprechung




Allgemeine Verkehrssicherungspflichten




Allgemeine Verkehrssicherungspflichten




Verkehrseroffnung, Gefahrliche Betatigungen
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Betreten der
Bahnanlagen
streng verboten!!
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Der Verkehrssicherungspflichtige darf sich nicht darauf verlassen, dass sich
Kinder NICHT unbefugt in einen Gefahrenbereich begeben, wenn dieser
besonderen Anreiz fir den kindlichen Spieltrieb bietet und damit verbundene
Gefahren fir ein Kind nicht ohne weiteres erkennbar sind, BGH-Urteil vom

14.3.1995, VersR 1995, 672.



Verkehrseroffnung

Betreten der
Baustelle
verboten!

=Item 1 haften Or ibre Kinder
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Verkehrseroffnung

Die Verkeh en abzuwenden,
die sich erst aus eine en ergeben (Losung
Gitterrost vor Hauseingang), BGH-Urteil vom 19.12.1989, NJW 1990, 1236.




Verkehrseroffnung




Verkehrseroffnung

BENUTZUNG DES ~
BADESEES AUF
EIGENE GEFAHR!!

Eltern haften 1r ihre Kinder




Verkehrseroffnung

Bei Schnee und Eis
wird nicht geraumt
und nicht gestreut!

Elter

n haften Gr ibre Kinder

OLG Karlsruhe, | by .
Urteil vom Be Y
22.9.2004 (VersR
2006, 135):
Unwirksam



Allgemeine Verkehrssicherungspflichten




Trager derVerkehrssicherungspflicht




Zustandigkeiten

Eigentumer

Wohnungseigentimer

Verband

r



Zustandigkeiten




Besonderheiten WEG-Verwaltung




Zustandigkeiten




Zustandigkeiten

Delegation der
Verkehrssicherung:
Haftung WEG fur
fehlerhafte
Auswahl bzw.
fehlerhafte
Uberwachung
Daneben:
Eigenhaftung des
Ubernehmers

Beauftragung von
Verrichtungs-
gehilfen: Haftung
WEG nach § 831
BGB fur vermutetes
Verschulden mit
Exkulpations-
moglichkeit,
richtige Auswahl +
Uberwachung,
(Eigenhaftung nach
§ 823 Abs. 1 BGB),

Bestellung eines
WEG-Verwalters:
Organschaftliche
Haftung der WEG
nach § 31 BGB ohne
Exkulpationsmaoglic
hkeit.

Keine Eigenhaftung
des Organs (BGHZ
125, 366)




Zustandigkeiten

Delegation der Beauftragung von Bestellung eines
Verkehrssicherung: Verrichtungs- WEG-Verwalters:
Ubertragung gehilfen: Verwalter
Raumen und Beauftragung von beauftragt
Streuen auf Dachreparaturarbei verspatet
Hausmeisterunter- ten oder Reparaturhandwerk
nehmen: Keine Doppelparkern, er

oder schlechte Schlechte
Ausfiuhrung Ausfihrung



Haftungspartner
Haftung fur eigenes Verschulden

BGH-Urteil vom
22.1.2008 (VI ZR
126/07): Auf die

: - Wirksamkeit des
Teilrechtsfahiger Ve es ke

Verband :
es nicht an,
sondern nur auf die
5 Ubernahme der
= BGH- Verkehrssicherung
Urteil vom j

9.3.2012 (VZR
161/11)

7\

5 Hausmeisterfirma
= Wenzel, ZWE 2009, 57, 59

Geschadigter
(Brieftrager)

UneiniW" des Arbeitnehmers im
—Urteil vom 21.12.1993, NJW 1994, 477



Haftungskette

Haftung fir fremdes Verschulden

Wohnungseigent

Haftung WEG oder
Hausmeisterfirma;
tatsdchliche Hausmeisterfirma
Ubernahme der
Verkehrssicherung
begrindet alleine
Haftung HM-Firma;
Ausnahme: Falsche
Auswahl/Uberwachung




Zustandigkeiten




Zustandigkeiten




Zustandigkeiten




Mietverwaltung




Zustandigkeiten




Haftungspartner

Haftung fur eigenes Verschulden

Geschadiqgter




Zustandigkeiten

Vermieter

___

Vermieter




Zustandigkeiten

Vermieter

Geschadigter
(Brieftrager)




Zustandigkeiten

Gebaude-
Haftpflichtversicherung

Vermieter

Mieter

\/

venn
Geschadigter

(Brieftrager) orgfalt des

s entstand. Ausschluss
nur beiVorsatz, § 103VVG




Zustandigkeiten

Vermieter

Geschadigter
(Brieftrager)




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung




Gebaudesicherung
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Gebaudesicherung




Raumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen
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R3aumen und Streuen




R3aumen und Streuen




c
U
=
(<))
e
]
7))
d
c
=
c
<))
E
=
1]
(24




R3aumen und Streuen




Treppenhaus und Flure
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Treppenhaus und Flure




Laub, Baume und Wurzeln




Laub, Baume und Wurzeln




Laub, Baume und Wurzeln




Bauteile/Technik

Betreten der Anlage

e

- verboten!
~ Achtung
~ Unfallgefahr!
~ Laufende
| Schieppkette

| Kette und Radfiihrung
- nicht betreten!













Vielen Dank fur lhr Interesse!!

Kommen Sie gut

nach Hause!!!
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